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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

على المســـتثمر قبل إغلال الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المســـتندات والوثائق المطلوبة وأنها 
 ل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.( أمام كمختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 

 هل مرفق؟ المستند م
هل 

 مختوم؟
   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
توكيل رســــــمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــخص غير 

   المستثمر(

4 
الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 
   للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6
   الغرفة التجارية اشتراكصورة سارية المفعول من  7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
  العمل    صــــورة شــــهادة تحقيق النســــبة النظامية لتوطين الو ائف من مكتب 

   ) شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
وإدارته من المستثمر  تشغيلهالمراد  (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)هو 

 بالموقع المحدد.

 العقار
إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف )هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 .(أهلي خاص
 . (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر

 .يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، 

 وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان فتح المظاريف موعد
  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 البلديةشر يوماً من تاريخ إشعار خلال خمسة ع
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  البلديةمن 

حضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب على م
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة-1                                                                                 

فـــي طـــرد مزايـــدة عامـــة عـــن طريـــق الظـــرف المختـــوم بـــين المســـتثمرين لتـــأجير موقـــع  )بلديـــة غميقـــة(ترغـــب 
ـــــ  ــــي خــــاص)مخصــــص ل وفــــق التفاصــــيل المبينــــة فــــي كراســــة  (إدارة وتشــــغيل وصــــيانة مستوصــــف أهل

ـــى المســـتثمرين الإحاطـــة بهـــا ،  الشـــروط والمواصـــفات المرفقـــة ، والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب عل
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــــــة والدقيقــــــة لل ــــــة بالمســــــتثمرين القــــــراءة المتأني ــــــب الأمان ــــــى الاشــــــتراطات وتهي كراســــــات للتعــــــرف عل
بمــــا يمكنــــه مــــن تقــــديم عطــــاء  المســــتثمر،والتزامــــات  للعقــــد،والجوانــــب القانونيــــة  الفنيــــة،والمواصــــفات 

 أهدافهاأو البلدية ويحقق للأمانة  المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
ـــى أيـــة استفســـارات أو أو البلديـــة وترحـــب الأمانـــة  ـــالرد عل مـــن المســـتثمرين الـــراغبين فـــي دخـــول  استيضـــاحاب

 بإحدى الطرل التالية: الاستيضاحانويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو  المزايدة،
 
 :مكتوبا الاستفسار وتقديم أدناه بالبلدية المذكورة الى بلدية غميقة التوجه -1

 الاستثمار بلدية غميقة قسم

 7427735/017تليفون :

 7427731/017 فاكس:. على 2
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 وصف العقـــــــار 2-1

 
 

 إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص نوع النشاط
  بجوار مسجد ابن القيمغميقة  مكونات النشاط
 غميقة موقـع العقـــار

 غميقة المدينة

 حــدود الـعقار

 متر 80،00ويحده ممر بعرض   20,00بطول  شمالًا :
 متر 15,00ويحده شارع عرض   م20،00بطول  جنوباً :
 ويحده تجاري م 50,00بطول  شرقاً :
 متر 15.00يحده شارع عرض  م 50.00بطول  غرباً :

 استثماري نوع العقار
 2متر 1000.00 مساحة الأرض
 البلدية  اشتراطاتحسب  مساحة المباني

 البلدية  اشتراطاتحسب  الأدوار عدد
 البلدية  اشتراطاتحسب  نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار:

­  
 

 بيانات أخرى:
­  
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول-3

 يحق له دخول المزايدة:من  3-1

 (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال  1/1-3
مدة  تنتهيالتقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضــــــائي حتى 

المنع من التعامل، ويحق للأمانة اســــــتبعاد الذين لها لديهم مســــــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن 
يتأخرون في ســــــداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشــــــئون البلدية والقروية والموافقة على 

 استبعاده. 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  1/2-3

 لغة العطاء: 3-2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى المســتثمر الالتزام  2/1-3
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 

جهزة التي يجوز أن تكون بالمعدات والأدوات والأ الكتالوجات الخاصــــةوبياناته، ويســــتثنى من ذلك 
 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المســتثمر من خلال  2/2-3
باس في  لة الاختلاف أو الالت حا يه في  مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عل

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

  طاءات على موقع فرص الالكتروني ماعدا الضمان يقدم يدوبا لقسم الاستثمار في بلدية غميقة في ضرف مغلقتقدم الع
 :التالي

 غميقة بلدية/  
  البريدي الرمز                         ب ص.
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 موعد تقديم العطاءات: 3-4

 حسب ما هو موضح في الإعلان    أقصاه موعد في العطاءات تقدم أن يجب
 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو الموعد، هذا بعد يرد عطاء أي يقبل ولن 

 موعد فتح المظاريف: 3-5

                    حسب ما هو موضح في الإعلان هو المظاريف لفتح المحدد الموعد

 تقديم العطاء: 3-6

فق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، على المســــــتثمر اســــــتيفاء نموذج العطاء المر 6/1-3
 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض  6/2-3
 من قبله، وكذلك ختمها بختمه.

شـــخص مفوض يجب إرفال أصـــل التفويا مصـــدقا من الغرفة التجارية، أو وإذا قدم العطاء من 
 مصحوبا بوكالة شرعية.

مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـم المزايدة، واســـم  مظروفيقدم العطاء داخل  6/3-3
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 3-7

 يلى:عطائه أن يراعى ما  يجب على المستثمر عند إعداد
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل،  7/1-3

أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشــــــطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصــــــفاتها، ويســــــتبعد 
 العرض المخالف لذلك.

 )حروفاً( بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة 7/2-3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن  7/3-3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
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 مدة سريان العطاء: 3-8

وللأمانة الحق في طلب مد ســريان العطاء إذا من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  يوم( 90)مدة ســريان العطاء 
ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان من  9/1-3
د لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن بنك معتم

يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــــائي، كما يجب أن 
شهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا  ستة أ سارياً لمدة لا تقل عن  يكون خطاب الضمان 

 ديد عند الحاجة. للتم
 

يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان به أقل من قيمة إيجار  9/2-3
ســـنة واحدة، أو يكون خطاب الضـــمان مقدما بغير اســـم المســـتثمر، وليس للمســـتثمر الحق في 

 الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن  3-10

يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، ويرد لأصــــحاب العطاءات المقبولة بعد 
 .التسريةصدور قرار 

 مستندات العطاء: 3-11

تندات المذكورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في استيفاء وإرفال المسيجب على المستثمر 
 . 5الصفحة رقم 
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 واجبات المستثمر  -4

قبل إعداد العرض
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعداد العرض وفقا على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، 
 لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4-2

في حالة غموض أو عدم وضــود أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانة خطياً 
اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــــرة أيام من التاريخ النهائي  للحصـــــول على الإيضـــــاد

المحدد لتقديم العطاءات، وســتقوم الأمانة بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط 
والمواصــــــفات في موعد أقصــــــاه خمســــــة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية 

 تفسارات أو إجابات شفوية.اس

 معاينة العقــــــار: 4-3

 على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة،
 وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

حيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج ويعتبر المســـتثمر قد اســـتوفى هذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائه، ب
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقاربأية جهالة 
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 والمستثمر  للبلديةما يحق  -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالبلدية  أوللأمانة ما يحق  -5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــــت المصــــلحة  للبلديةيجوز 
المواصفات العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط و

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، 
وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به 

 .جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة  للبلديةيحق 
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  عطاء:تعديل ال 5-4

لا يجوز للمســتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــاحب العطاء بوجود 
 تقديمه. عطائه بعدخطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  مندوبةيحق للمستثمر أو 
يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً 

 بوكالة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 38 من 20 فحةص                           إنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف أهلي خاص                                                                                          

   والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة جدة                

 غميقةبلدية              

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
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 والتعاقد وتسليم الموقع التسرية -6

  :التسرية والتعاقد 6-1

 لدراســــــتها،بعد أن تســــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســــــتثمار  1/1-6
 تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما 

؛ لمراجعة الأمانة التســــريةيتم إخطار من رســــت عليه المزايدة خلال أســــبوع على الأكثر من تاريخ  1/2-6
خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، 

يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر 
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

المزايدة على صــــاحب العطاء  ترســــيهبعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية أو البلدية يجوز للأمانة  1/3-6
لإجراءات خلال المدة الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســـت عليه المزايدة، ولم يســـتكمل ا

 المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  2/1-6
يحول دون ذلك، وبشــــــرط ألا تزيد المدة من تاريخ  البلديةمباشــــــرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدية بإرســال إشــعار خطى في  2/2-6

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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الاشتراطات العامة -7
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 7-1

ــ ... وغيرهايتولى  ــ هاتف ـ ــ صرف صحي ـ ــ مياه ـ وكافة الخدمات  المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ
( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق اللازمة

 ومع الجهات ذات الصلة. بالأمانةفي ذلك مع الإدارة المعنية 

 لزمني للتنفيذ:البرنامج ا 7-2

برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــــــمناً المراحل المختلفة للإنشــــــاء أو البلدية  للأمانةيلتزم المســــــتثمر أن يقدم 
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

قبل  (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  3/1-7
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.أو البلدية  الأمانةالحصول على الموافقات والتراخيص من 

أو البلدية  لأمانةليقوم مهندس ا ،الأمانةيلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار  3/2-7
التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

إلى مقاول لديه  (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)يجب على  المستثمر أن يسند مهمة إنشاء 
يجب على  المســـــتثمر أن يقدم  شـــــهادات الخبرة خبرة وســـــابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشـــــطة، كما 

 السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 7-5

 مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته: يسند المستثمريجب أن 
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانةوإبلاغ 
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
 .توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل 
  وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات 
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  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  والتنســيق  المشــكلات،والتي من شــأنها تلافي  المشــروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

ط ألا تتســــبب في أية زيادة في تكلفة المشــــروع أو توفير على بين عناصــــر المشــــروع المختلفة، بشــــر
التكاليف أو نقص في  ضــرورية،المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســبقا، وعند حدوز زيادة 

 على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. يتم أخذ موافقة الأمانة

 في الإشراف:أو البلدية  الأمانةحق  7-6

ق الكامل في الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ الح للبلدية 6/1-7
 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المســــــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــــــلاد لما تم تنفيذه  6/2-7
 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.مخالفاً 

 ،الأمانةالتصــــاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمســــتثمر إجراء أية إضــــافات أو تعديلات  6/3-7
وفى حالة الموافقة يتعين على المســــــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــــــفات 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

شــاري المشــرف بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماد بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســت
فيه مســــئوليتهما عن تنفيذ  المســــتثمر، يوضــــحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســــمي عن طريق 

 المشروع ومطابقته للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7-8

يترتب  لا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك
 عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

 حصــول على موافقة خطية منلا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد ال
أن تنطبق على المتنازل له نفس شــــــروط والتي يحق لها الموافقة أو الرفا بناء على تقديرها على  ،البلدية

 المستثمر الأصلي. 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10 

المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامتســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
سنة  مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سداده في بداية كل

 .الإيجاري، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة إيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن: 7-11

 يلتزم المستثمر بما يلي:
ذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــرار أو حوادز تصـــيب الأشـــخاص، أو اتخا 11/1-7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شــــــغل الطرل، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــلامة التي تمنع  11/2-7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادز والأضرار.
 بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. إلزام العاملين 11/3-7
يكون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاة، وإصـــابات العمل، التي قد  11/4-7

بالمارة أو المركبات، نتيجة  بالعمل، أو تلحق  ناء قيامهم  بأي من العمال والمو فين أث تلحق 
أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، عدم التزامه باحتياطات السلامة 
 أدنى مسئولية عن ذلك. الأمانةأو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

فســــخ العقد للمصــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويا المســــتثمر عن قيمة المنشــــ ت  للبلديةيحق 
 ية. المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقد الإيجاريادة القيمة وإع بالموقع،المقامة 

 انتهاء مدة العقد: للأمانة بعدتسليم الموقع  7-13

شهر تقوم  شعارالبلدية قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أ المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة  بإ
به دون أدنى مســـئولية قع غيابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على ما عدم حضـــوره يتم اســـتلام المو

  الأمانة.على 
تؤول ملكية المنشــــــئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد إنتهاء مدة العقد إلى الأمانة وعلى المســــــتثمر 

 تسليمها بحالة جيدة.
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 أحكام عامة: 7-14 

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد جميع المســتندات والمخططات ووثائق  14/1-7
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 14/2-7
بالتعويا عما تحمله من مصــاريف أو رســوم  طاء الحق في الرجوع إلى الأمانةليس لمقدم الع 14/3-7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
رات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـــادرة بموجب تخضـــع هذه المزايدة للائحة التصـــرف بالعقا 14/4-7

 هـ..24/9/1423في  38313ب//3الأمر السامي الكريم رقم 
ــة رقم  14/5-7 ــة والقروي ــدي في  58128الإلزام بتعميم صــــــــاحــب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البل

ــــ المشير إلى الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432 ــــ والقاضي 26/2/1430م ب وتاريخ /1672هـ  هـ
ء ( على وزارة النقــل والادارة العــامــة للــدفــاع المــدني /وزارة الميــاه والكهربــافي الفقرة )ثــانيــاً ( 

تب  لديات والمكا نات والب باء( وجميع الجهات الاخرى تزويد الاما )الشــــــركة الســــــعودية للكهر
وذلك لضـــمان ســـرعة اعتماد ســـرعة تلك  تطلبهاالاســـتشـــارية والهندســـية بمعايير البناء التي 

 6558المخططات واصــــــدار الرخص كما اشــــــير الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 
ــــــــــ 2/7/1432وتاريخ  الادارة العامة  تطلبهابيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي  ومشــــفوعةهـ

 تجارية .( لاعتماد المخططات السكنية والcdللدفاع المدني على قرص مدمج )
ـــــــ المشـار فيه الى خطاب محافظ 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الالتزام 14/6-7 هـ

هـ 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000الهيئة الســــــعودية للمواصــــــفات والمقاييس والجودة رقم 
اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصــــــفات القياســــــية التالية  بشــــــأن

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اســـتهلاك  2663/2012)المواصـــفة رقم 
الخاصـــــة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصـــــفة رقم 

 لمراحيا الغربية(.ا–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014المواصفة رقم )السكنية( 
ـــــــ القاضــي بتامين عقود اشــراف على المباني 4/5/1404ع بتاريخ /756/1بالتعميم رقم  مالالتزا 14/7-7 هـ

من قبل مكاتب هندســـية على المشـــاريع الكبيرة التي تتطلب اشـــرافا مباشـــرا ودقيقا من قبل 
 مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

تاريخ  28651الشــــــئون البلدية والقروية رقم  بتعميم صـــــــاحب الســــــمو الملكي وزير الالتزام 14/8-7 ب
 –بعد الترسيه  –هــــــ  بخصوص المواقع الاستثمارية والذي ينص على ح في حال طرأ  1/6/1433

الإجراءات  واتخــاذالمســــــتثمر  همــا دفعــإعــادة  البلــديــةأي عوائق تحول دون التنفيــذ فــإن على 
مية لإلغاء المزايدة أو العقد حالنظا
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 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة نوعشرو ( خمسةسنة 25)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

وتكون هذه  %5من مدة العقد للتجهيز والإنشاء،  وخمسون يوماً  أربع مائة   ( يوما450)يمنح المستثمر فترة 
الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المســــــتثمر بالبدء في تنفيذ المشــــــروع خلال الفترة الزمنية 

 المسمود بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 سكن الأطباء وهيئة التمريا:  8-3

 من حدود المركز الصحي مع مراعاة الخصوصية لداخل السكن. يمكن إقامة سكن للأطباء وهيئة التمريا ض

 مواقف السيارات:  8-4

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:  8/4/1
  متر مربع من إجمالي مساحة الأرض. 100موقف واحد لكل 
 4  .مواقف لكل مكتب يخصص لطبيب 
 2،2 غرف تنويم موقف لكل سرير في حالة وجود . 

يلتزم المســـتثمر في تنفيذ مواقف الســـيارات بالاشـــتراطات الفنية لمواقف الســـيارات الصـــادرة عن  8/4/2
 . وزارة الشئون البلدية والقروية

 دراسة التأثيرات المرورية:  8-5

المســتثمر إجراء دراســة للتأثيرات المرورية الناتجة  يجب علىمو ف فأكثر،  100 بالمســتوصــفإذا كانت يعمل 
 عن إقامة المستوصف، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة.  

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8-6

ومبانيها وأجهزتها المختلفة،  للمســـتوصـــفيجب على المســـتثمر أن يقوم بأعمال الصـــيانة الدورية  8/6/1
إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات  التكييف، وأجهزةلك أجهزة وماكينات ومراود وكذ

 المياه...الخ، والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
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من دوريا )كل ثلاثة أشـــهر( من مكتب هندســـي معتمد  للأمانة تقريرايجب على المســـتثمر أن يقدم  8/6/2

 التي نفذت. والاستدلالاتمبينا به تفاصيل الإصلاحات  ت،تمعن أعمال الصيانة التي  الأمانة
تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات   8/6/3 يجب على المســــــتثمر أن يعمل على 

الطوارئ، ولديهم القدرة على اســــــتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في 
 الجهات المختصة.حالات الطوارئ، والتنسيق مع 

 

 التأخير:غرامة  8-7

خير على في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به الامانة جاز للأمانة فرض غرامة تأ
 نوي.من قيمة الايجار الس %10لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  تأخير وبحيثريال( عن كل يوم  500)المستثمر تعادل 
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 الاشتراطات الفنية - -9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة 
 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. بالأمانة،بدليل اشتراطات وأنظمة البناء 

 رة الصحة:اشتراطات وزا 9-2

 بجميع الاشتراطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المستوصفات الأهلية الصادرة عن وزارة الصحة. يجب الالتزام

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9-3

يجب الالتزام باشــــتراطات الســــلامة والوقاية الصــــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســــتجد  9/3/1
 تعديلات.عليها من 
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 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  10-1

 

 الموقر     غميقةرئيس بلدية  سعادة /
ثماره لاست غميقةهـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .(إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)في 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات 

 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.
)                    (                                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )    

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة 
  كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
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 الختم الرسمي      التوقيع
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 38 من 35 فحةص                           إنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف أهلي خاص                                                                                          

 وزارة الشئون البلدية والقروية   

 غميقةبلدية     

 
 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(  10-2

 

 



   

 

  

 

 38 من 36 فحةص                           إنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف أهلي خاص                                                                                          

 وزارة الشئون البلدية والقروية   

 غميقةبلدية     

 

 

 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10-3



   

 

  

 

 38 من 37 فحةص                           إنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف أهلي خاص                                                                                          

 وزارة الشئون البلدية والقروية   

 غميقةبلدية     

 
 

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 ........يوم ................... عالية فيأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته 
وجب بم (إدارة وتشغيل وصيانة مستوصف أهلي خاص)هــــــ لاستخدامه في  14بتاريخ       /      /      
ته وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شــــرعاً وبأنني قبل بلدية غميقةعقد الإيجار المبرم مع 

 على حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
 
 

 إقرار من المستثمر 10-4



   

 

  

 

 38 من 38 فحةص                           إنشاء وإدارة وتشغيل مستوصف أهلي خاص                                                                                          

 وزارة الشئون البلدية والقروية   

 غميقةبلدية     

 
  المستثمر بما يلي:يقر 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2
  هـ24/09/1423في  38313ب//3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


